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Justeringens plats, tid:
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Underskrifter:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradestum 1, Stadshuset, 2022-06-07, kl. 17:00-17:07

Lars Johnsson (M) ordférande

Hanna Nilsson (SD) 1:e vice ordférande
Lena Wallentheim (S) 2:e vice ordforande
Karin Axelsson (M)

Robin Gustavsson (KD)

Agneta Olsson Enochsson (L)

Ulf Berggren (SD)

Sven Lundh (SD)

Bjorn Widmark (FV)

Joachim Fors (S)

Irene Nilsson (S)

Lena Svensson (C)

Camilla Lindoff

Stefan Larsson, Douglas Roth, Christer Caesar, Thomas Haraldsson, Jens
Lindholm, Susanne Lottsfeldt, Paul Thurn, Jonas Klein, Ola Lindahl, Magnus
Akeborn, Anders Edwall.

Kanslichef Marina Nillund, vd Hissleholm Miljé AB Sven Catlsson, ekonomichef
Eva-Lotta Svensson, verksamhetsutvecklare TF Tobias Oscarsson,
forvaltningschef TF Mats Svensson, nimndsekreterare Angela Samarzija.

Hanna Nilsson
Lena Wallentheim

Kommunledningsférvaltningen, 2022-06-07

§§ 93 - 94
Sekreterare  Angela Samarzija
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§ 93

Kommunal borgen for verksamheten vid Hassleholms

Kretsloppscenter
Dnr: KLF 2022/241

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige foljande beslut:

1. Hissleholms kommun beviljar Hassleholm Miljo AB, 556555-0349,
kommunal borgen pa 95 miljoner kronor fér bolagets verksamhet vid
Hassleholms Kretsloppscenter.

2. Borgensavgiften for 2022 faststalls till 0,75%.

3. Borgensitagandet stills till Lansstyrelsen 1 Skine lin och for forvaring hos
denna myndighet.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beskrivning av arendet

Hissleholm Milj6 AB anséker om kommunal borgen pa 95 mkr som stills till
Lansstyrelsen 1 Skane lan och for forvaring hos denna myndighet. Mark- och
miljédomstolens tillstand att enligt miljobalken bedriva verksamhet vid Hassleholms
Kretsloppscenter ar daterat fran 2017-05-04. Det fanns sedan 2005 en utfirdad
kommunal borgen for verksamheten pa Vankiva avfallsanliggning. Men den
transporterades inte over till Hassleholm Miljo AB vid bolagssammanslagningen
2009. Och 2010 upphivdes all tidigare kommunal borgen 1 samband med beslut om
ny borgensram pa 738 mkr grundad pa aktuell laneskuld. For att uppfylla villkoren 1
tillstindet f6r Hassleholms Kretsloppscenter maste ett nytt borgensbeslut pa 95 mkr
fattas. Borgensavgiften for 2022 bor faststallas till 0,75% eftersom sikerheten
omprovas vart femte ar.

Sant till:
Hassleholm Miljo AB
Kommunledningsforvaltningen, ekonomiavdelningen

Kommunstyrelsen

Justering ) Utdraget bestyrkes
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§ 94

Overlatelseavtal avseende hyresavtal fér dldreboendet
pa fastigheten Bjorkséter 4

Dnr: KLF 2022/399
Beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige foljande beslut:

Beslutspunkterna giller under férutsattning att kopeavtalet som
kommunfullmiktige beslutade om den 30 augusti 2021, § 178, mellan Bjorksater
Aldreboende AB och Hissleholm kommun inte vinner laga kraft till den 30 juni
2022.

1. Opverlitelseavtal avseende hyresavtal for dldreboendet pa fastigheten
Bjorksiter 4 upprittat av Bjorksater Aldreboende AB och avser
fraintridande hyresgist Attendo Sverige AB och tilltradande hyresgast
Hissleholms kommun godkanns.

2. Kopeavtal avseende inventarier mellan Attendo Sverige AB och
Hissleholms kommun godkanns.

3. Ordforande 1 tekniska nimnden ges 1 uppdrag att underteckna erforderliga
handlingar enligt beslutspunkt 1 och 2.

4. Kommunfullmiktiges beslut per den 13 december 2021 § 259, avseende
forvarv av Hissleholm Bjorksiter 4 med mera, med beslutspunkterna 6 och
9 upphivs till férmén for beslutspunkterna 5 och 6 nedan.

5. Tekniska nimnden tillférs 2,4 miljoner kronor 1 investeringsbudget for 2022
avseende smirre anpassningar for dldreboendet.

6. Finansiering pa 2 400 000 kr sker frin kommunstyrelsen anslag for
oforutsedda investeringar 2022. Investeringen ska vara anslagstyp 1.

Omedelbar justering

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
Reservationer

Bjorn Widmark (FV) reserverar sig mot beslutet.

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes
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Yrkande

Bjorn Widmark (FV) yrkar avslag pa liggande forslag.

Omrdéstning

Ordférande stiller forslagen mot varandra och finner liggande forslag bifallet.
Beskrivning av drendet

Kommunfullmiktige 1 Hissleholm beslutade den 30 augusti 2021, § 178, att
forvirva fastigheten Bjorksiter 4 samt tillhorande inventarier. Enligt upprattat
kopeavtal ska beslut, f6r kopets genomforande, vinna laga kraft senast den 31
december 2021. Kommunfullmaktiges beslut 6verklagades varvid ett rittsligt
avgorande forsenade ett kop. Parterna 6verenskom dirfor att genom tillaggsavtal
framskjuta villkor avseende tid da beslut ska vinna laga kraft till den 30 juni 2022,
samt att kommunen genom hyresavtal skulle hyra objektet 1 andra hand. Beslutet
togs 1 kommunfullmiktige den 13 december 2021, § 259.

Da ett rittsligt avgorande inte inkommit samtidigt som besked inte kan ges nir ett
sadant vintas komma, existerar for parterna en osaker och utdragen process.
Utifrdn detta har fastighetsigarens meddelat att de mte langre ar villiga att forlanga
kopeavtalet. Dirfor har forslag om langsiktig forhyrning arbetats fram.

Forslaget innebir att kommunen genom 6verlitelseavtal, se bilaga 1, Gvertar
nuvarande hyreskontrakt, se bilaga 2, och diarmed ingar en forhyrning fram till och
med den 31 januari 2035. I 6verlitelseavtalet specificeras aven att kommunen, 1
forhallande till hyreskontraktet, erhaller hyresrabatt och mvesteringsstod for
underhall samt en nagot forandrad gransdragning mot vad som anges 1 ursprungligt

hyreskontrakt. Darutéver har kopeavtal om 100 000 kr avseende mnventarier mellan

Attendo Sverige AB och Hassleholms kommun upprittast, se bilaga 3.

Utifrin de forutsattningarna som nu rader innebir ett forslag om forhyrning genom

overlitelseavtalet att kommunen skapar en kontinuitet 1 verksamheten till en
férmanlig kostnadsniva under hyresperioden som stricker sig till och med den 31
januari 2035.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresprisséttning

Genom 6vetlitelseavtalet 6vertar kommunen nuvarande hyresavtal som 16per till
och med den 31 januari 2035. Utéver vad som anges 1 hyresavtalet erhaller
kommunen en hyresrabatt om 2 mnkr per 4r samt ett investeringsbidrag om

Kommunstyrelsen

6 (8)
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100 000 kr for hyresgastanpassning ar 2022 och 1 mnkr ar 2029 for
underhallsatgirder som dligger hyresgasten. Dessutom ingér nagra justeringar av
grinsdragningen mellan hyresvird och hyresgast som ir till f6rdel f6r kommunen,
daribland skotsel av sprinkleranlagening.

Hyresniva

Internhyran vid en férhyrning av fastigheten Bjorksiter 4 under andra halviret 2022
beriknas uppga till preliminart cirka 4 320 000 kronor. I beloppet ingar
hyreskostnad samt kostnader for verksamhetsvaktmaisteri, sophantering samt ovriga
driftkostnader hinforlig till fastigheten, som aligger hyresgisten. Kostnaden under
andra halviret beriknas vara ligre jaimfort med vad som tidigare antagits vid ett
forvirv med anledning av den 6verenskomna hyresrabatten. Saledes finns inget
yttetligare finansieringsbehov 1 det avseendet 1 forhallandet till
kommunfullmiktigebeslutet den 13 december 2021, § 259.

Den beriknade internhyresnivan, med rabatt, momsavdrag, vaktmastartjanst etc.
beriknas uppga till citka 1 650 kr/kvm och ar baserat pa dr 2022 érs prisniva.
Denna niva ir ldg 1 jimférelse med andra motsvarande objekt. Givet samma
grundforutsittningar for vad som ingar 1 internhyran ar det inte orimligt att anta en
hytresniva pa 2 000 kr/kvm och ér for ett forhyrt objekt. Aven vid en jamforelse om
kommunen sjilva uppfort ett boende ir internhyreskostnaden lag, beaktat en
hyresperiod pd 12,5 ar.

Viktigt att tilligga ar diremot att ett kommunalt dgande har ekonomiska fordelar pa
lang sikt, under en fastighets livslaingd pa 40 4r. Ekonomiavdelningen anser att det
inte finns nagon ekonomisk logik 1 att hyra istéllet for att 4ga om kommunen har for
avsikt att bedriva verksambhet 1 det lingre perspektivet.

Ekonomiska berdkningar

I bilaga 5 finns en kalkyl enligt nuvirdesmetoden som tekniska forvaltningen
upprittat 6ver 12,5 ar, dels for hyresalternativet (hyra och driftkostnad), dels for
agaralternativet. Agatalternativet ar en sé kallad sjalvkostnadshyra som bestar av
driftkostnad, avskrivning (linjar avskrivning) samt kalkylranta pa bokfort virde. Sett
under hyresperioden pi 12,5 ar behéver antagande om en genomsnittlig kalkylrinta
under hela tidsperioden géras. I dialog med Kommuninvest och efter beaktande av
Riksbankens rintebana vintas hir en ranta om 3 procenti. Under kalkylperioden har
aven Riksbankens langsiktiga inflationsmal om 2 procent antagits.

Vid ovanstiende antaganden beraknas den totala mnternhyreskostnaden uppga till
knappt 104 mnkr f6r hyresperioden pa 12,5 ar. Enligt kalkylen uppgar kostnaden
f6r dgaralternativet till 119,4 mnkr under hyresperioden. Tekniska forvaltningens

Kommunstyrelsen

Justering Utdraget bestyrkes
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nuvardesberiakning pa 2022 ars prisniva visar att kostnaden om kommunen édger
Bjorksater fram till och med den 31 januari 2035 (under 12,5 ar) blir ungefir 16
mnkr dyrare jimfort med om kommunen hyr under samma period.

Den resultatmassiga effekt som en fortsatt forhyrning fir pa kommunens resultat
uppgar till 125,0 mnkr under 12,5 ér, beriknat pa ett antagande att priser Okar 1 takt
med en inflation pa 2 procent. Under 2023 vintas internhyran uppga till cirka

8 830 000 kt for heliret.

Med hanvisning till ovanstiende foreslas att kommunfullmiktige godkinner
forslaget om att hyra dldreboendet pa fastigheten Bjorksiter 4 fram till och med den
31 januari 2035.

Tidigare fattat beslut

Pa kommunfullmiktige den 13 december 2021, § 259, punkt 6 beslutades att
tillskjuta 225 650 000 kr 1 investeringsmedel till tekniska nimnden 4r 2022 for
finansiering av kép, forvirvskostnader samt smirre anpassningar av Hassleholm

Bjorksiter 4. Samtidigt beslutades att finansieringen skulle ske genom att
kommunstyrelsen under ar 2022 far lina ytterligare 226 050 000 kr (punkt 9).

Finansiering

Da nagot forvirv inte langre ar aktuellt foreslas att beslutspunkterna 6 och 9 1
kommunfullmaktigebeslutet den 13 december 2021, § 259, upphivs till f6rman for
beslutspunkt 5 och 6 i detta arende. Oavsett forvarv eller férhyrning finns det
fortfarande ett behov av att gora smirre anpassningar av Hissleholm Bjotsiter 4
vilket aligger hyresgisten. Tekniska nimnden foreslas darfor tillféras 2,4 miljoner
kronor 1 investeringsbudget f6r 2022 avseende smitre anpassningar for
aldreboendet (beslutspunkt 5). Finansieringen foreslis ske genom
kommunstyrelsens anslag for oférutsedda investeringar och investeringen foreslas
vara anslagstyp 1 (beslutspunkt 6).

Da hyreskostnaden under andra halvaret av 2022 beriknas vara ligre jamfort med
vad som tidigare antagits vid ett forvirv med anledning av den 6verenskomna
hyresrabatten finns inget ytterligare finansieringsbehov f6r 2022 i forhéllandet till
kommunfullmaktigebeslutet den 13 december 2021, § 259.

Sant till:
Kommunledningsfoérvaltningen, ekonomiavdelningen
Skandia
Attendo

Kommunstyrelsen

Justering . Utdraget bestyrkes
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